
ニセコ町の都市計画について

平成２１年 ４月

ニ セ コ 町

ニセコ町
準都市計画区域
H21.3.6指定

倶知安町
準都市計画区域

H20.2指定

景観地区
特定用途制限地域
H21.5決定予定
H21.7施行予定

建ぺい率・容積率
道路斜線制限
開発行為許可

景観地区
H20.3決定

特定用途制限地域
H21.3決定
H21.7施行

倶知安町

ニセコ町市街地

蘭越町

道道蘭越ニセ
コ倶知安線

道道岩内
洞爺線



「特定用途制限地域」について

平成２１年 ４月

ニ セ コ 町

特定用途制限地域とは

特定用途制限地域 とは・・・

用途地域が定められていない土地の区域で
良好な環境の形成又は保持のため
当該地域の特性にも応じて
合理的な土地利用が行われるよう
制限すべき特定の建築物等の用途の概要を
定める地域

都市計画法第８条第１項第１４号

特定用途
制限地域

特定用途
制限地域

非線引き都市など

用途地域が定められていない土
地の区域内

非線引き都市など

用途地域が定められていない土
地の区域内

良好な居住環境に支障を及ぼすおそれのある
建築を制限する必要がある場合

準都市計画
区域

特定用途制限地域を指定できる区域

用途地域

特定用途
制限地域

特定用途
制限地域

特定用途制限地域

線引廃止線引廃止ＩＣ開通などＩＣ開通など

富良野市特定用途制限地域 H20.5

観光地など観光地など

七飯準都市計画特定用途制限地域 H20.7

倶知安準都市計画特定用途制限地域 H21.7

ニセコ準都市計画特定用途制限地域

建築条例
により制限

↓
確認申請

全国１７市町 H20.9現在

特定用途制限地域の策定経緯

ニセコ町準都市計画策定委員会

（公募２名を含む１８名）

１１月２７日
第４回 策定委員会
・区域内の建物の状況説明
・検討項目の説明

１２月２日
第５回 策定委員会
・特定用途制限地域の検討、

素案作成
・景観地区の検討

１２月１０日
第６回 策定委員会
・特定用途制限地域の素案確認
・景観地区の検討、素案作成

１０月１４日 意見交換会
・アンヌプリすそ野の地区に

建てさせたくない建物 他

町民意見の反映・情報公開

６月17日～
ニセコ町ＨＰ
「準都市計画」

を開設

広報ニセコ
2007．8月号
2008．3月号

ニセコの景観特集

広報ニセコ
2008．7

～2009.4月号
準都市計画通信

１０月２７日 意見交換会
・まちづくり町民講座

・景観を守るために、どんな具体的
ルールが必要か

１１月７日 意見交換会
・景観ルールの具体的内容

１月１５・１６日 関係権利者説明会
・意見交換会

・特定用途制限地域・景観地区
の具体的内容（素案）

３月２・３日 関係権利者説明会
・特定用途制限地域・景観地区の最終案

アンケート調査・ニセコ町景観条例
・地域の状況 など

４月１０日～２４日
パブリックコメント・縦覧（都市計画）

２月５日
第７回 策定委員会
・特定用途制限地域及び
景観地区の再検討、最終案作成

ニセコ町準都市計画
特定用途制限地域

建

築

物

マージャン、
パチンコ等、
キャバレー、
個室浴場

など
風営法

規制施設
建築確認で

審査

500㎡を超える

工場
危険物貯蔵施
設など環境悪化

を招く施設
（石けん、ガラス
製造等を除く）

産業廃棄物処理施設

工 作 物

アスファルトプラント
コンクリートプラント

クラッシャープラントなど

観覧車、コースター
ウォーターシュートなど

産業廃棄物
処理施設

ガソリンスタンド
倉庫業を営む

倉庫
ゴルフ練習場

一部、宿泊施設に附
属する施設を除く

屋内施設を除く

面積 １，２０６ha

名称 ニセコアンヌプリ・
モイワ山山麓地区
景観地区



「景観地区」 について

平成２１年 ４月

ニ セ コ 町

景観地区とは

市街地の良好な景観を形成するため

市町村が定める地域地区

都市計画法第８条第１項第６号

景観法第６１条第１項の規定による景観地区

・既に一定の美観が存在する地区
・今後良好な景観を形成していこうとする地区

・既に一定の美観が存在する地区
・今後良好な景観を形成していこうとする地区

建築物とその他の人工的
要素や自然的要素が一体
となって醸し出されるもの

建築物とその他の人工的
要素や自然的要素が一体
となって醸し出されるもの

景観地区

全国 １２市区 ２２地区
H21.2.1 現在

道内第１号
倶知安町 H20.3.7 決定

ニセコ町
H21.7.1 施行予定

都市計画区域 又は
準都市計画区域

景観地区より積極的に良好な景観形
成を誘導していきたい

建築基準法による確認審査
景観法による認定審査など

により着工を制限

景観地区は
どこに定めることができるか？

景観地区
都市計画区域

認 定 確 認 許 可

工作物・開発行為に対して
景観地区条例で罰則を

定めることも可能

準都市計画
区域

景観地区の規制手法

認 定認 定 確 認確 認 許 可許 可

裁量性が求
められるもの

裁量性が求
められるもの

数字で
わかるもの

数字で
わかるもの

土地の形質
変更など

土地の形質
変更など

景観地区
条例を定める

景観地区
条例を定める 建築基準法建築基準法 景観地区

条例を定める

景観地区
条例を定める

市町の認定
後、着手

市町の認定
後、着手

特定行政庁、
民確認審査
機関で審査

特定行政庁、
民確認審査
機関で審査

市町許可市町許可

景観地区景観地区

適合義務適合義務

工作物の
高さ制限など

工作物の
高さ制限など

景観地区
条例を定める

景観地区
条例を定める

違反の場合、
罰則適用

違反の場合、
罰則適用

建築物、
工作物の
形態意匠

建築物の
高さ制限

など

開発行為
の制限

など



景観地区の策定経緯

ニセコ町準都市計画策定委員会

（公募２名を含む１８名）

１１月２７日
第４回 策定委員会
・区域内の建物の状況説明
・検討項目の説明

１２月２日
第５回 策定委員会
・特定用途制限地域の検討、

素案作成
・景観地区の検討

１２月１０日
第６回 策定委員会
・特定用途制限地域の素案確認
・景観地区の検討、素案作成

１０月１４日 意見交換会
・アンヌプリすそ野の地区に

建てさせたくない建物 他

町民意見の反映・情報公開

６月17日～
ニセコ町ＨＰ
「準都市計画」

を開設

広報ニセコ
2007．8月号
2008．3月号

ニセコの景観特集

広報ニセコ
2008．7

～2009.4月号
準都市計画通信

１０月２７日 意見交換会
・まちづくり町民講座

・景観を守るために、どんな具体的
ルールが必要か

１１月７日 意見交換会
・景観ルールの具体的内容

１月１５・１６日 関係権利者説明会
・意見交換会

・特定用途制限地域・景観地区
の具体的内容（素案）

３月２・３日 関係権利者説明会
・特定用途制限地域・景観地区の最終案

アンケート調査・ニセコ町景観条例
・地域の状況 など

４月１０日～２４日
パブリックコメント・縦覧（都市計画）

２月５日
第７回 策定委員会
・特定用途制限地域及び
景観地区の再検討、最終案作成

建築物の
形態意匠

制限

ニセコ町景観地区ニセコ町景観地区

種類

けばけばし
い色の使用
面積を制限
（各立面

１/１０以下）

景観地区

位置・区域

面積

名称

計画図

１，２０６ha

ニセコアンヌプリ・モイワ山
山麓地区景観地区

勾配３／１０
傾斜屋根
とするよう
努める

車庫、倉庫
を建築物と
調和したも
のとするな

ど

必
須
事
項

必
須
事
項

必
須
事
項

都
市
計
画
法

都
市
計
画
法

景
観
法

景
観
法

0
(N)

1 2 3 4 6 8 10 12 14 彩度

1

2

3

4

5

6

7

8

9

明度

※無彩色

Ｒ（赤）マンセル表色系マンセル表色系

屋根（Ｒ） 彩度１０超
けばけばしい色彩の範囲

外壁（Ｒ）
彩度８超

けばけばしい
色彩の範囲

景観地区
条例による
町の認定

建築物の
形態意匠

制限

ニセコ町景観地区 ２ニセコ町景観地区 ２ 選択事項選択事項選択事項

景
観
法

景
観
法

壁面の位置
の制限

道道・町道
沿道から
５ｍ以上

他の道路
敷地から
３ｍ以上

建築物の
高さの

最高限度
１５ｍ

建築物の
敷地面積の
最低限度

小規模な物
置等は除く

３３０㎡以上

特定行政庁
民間確認審査機関が

確認審査により審査

２５ｍ
３つの条件を満たすこと。

＋
認定により条件を付加

３つの条件 ＋ 認定により条件を付加

ホテル、旅館
のみ

特例部分は、
その高さと同じ距離
道路から離れること

建築物の敷地は、
都市計画法の開発許可を
受けた土地の区域内

３つの条件

１ｈａ以上

１５ｍまで

２５ｍ



３つの条件 ＋ 認定により条件を付加

ホテル、旅館
のみ

特例部分は、
その高さと同じ距離
道路から離れること

建築物の敷地は、
都市計画法の開発許可を

受けた土地の区域内

１５ｍ以上
の部分

確認申請確認申請によるによる審査審査

道道・町道

仰角４５°以下

認定により条件を付加

２５ｍ
まで可

緑化面積２０％確保

認定申請認定申請によるによる審査審査

建築物の
形態意匠

制限

ニセコ町景観地区ニセコ町景観地区

種類

けばけばし
い色の使用
面積を制限
（各立面

１/１０以下）

景観地区

位置・区域

面積

名称

計画図

１，２０６ha

ニセコアンヌプリ・モイワ山
山麓地区景観地区

勾配３／１０
傾斜屋根
努める

車庫、倉庫
を建築物と
調和したも
のとする等

建築物高さ
１５ｍ以上

敷地面積
20％緑化

必
須
事
項

必
須
事
項

必
須
事
項

都
市
計
画
法

都
市
計
画
法

景
観
法

景
観
法

確認申請確認申請によるによる審査審査

道道・町
道

３ｍ以上

壁面の位置
の制限

５ｍ以上
小規模な物
置等は除く

建築物の
敷地面積の
最低限度

３３０㎡以上

２００㎡ ７０㎡ ２７０㎡１５０㎡ ３５０㎡

ＯＫ

道道・町
道

３ｍ以上

壁面の位置の制限

５ｍ以上

基準に適合する
増改築等

ＯＫ

例えば

工作物の
意匠制限

けばけばしい色の
使用面積を制限

（建築物に準拠）

町の認定

工作物の
高さ制限

等

最高高さ

１５ｍ

町の認定

開発行為

３，０００㎡
以上

既存の植
生の保存
＋植栽

１０％以上

町の許可

景

観

地

区

条

例

策

定

設置位置の
制限

（建築物に
準拠）

緑地３％
都市計画法

第29条1項許可

その他７％以上
町条例基準による

ニセコ町景観地区 ３ニセコ町景観地区 ３


